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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Brf Smalanningen 3, Stockholm kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2011-10-12, organisations nr: 769623-7838, har till &ndamal att frémja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den ratt |
fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsigaren till fastigheten Stockholm Smélénningen 3, har erbjudit fGreningen att
frvarva del av némnda fastighet med adress Drachmannsgatan 15 — 19, Holbergsgatan 20-
24, 32-38 samt Sigrid Undsets Gata 2-24 i Bromma, nedan kallad fastigheten, planerat

tilltrade 23 maj 2013,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens fSrvéry av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av
féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kinda férhéllanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som

anses vara marknadsmassigt.

DA lagenheterna uppléts till hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
ldtelse av bostadsritterna beraknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pé extra féreningsstdmma beslutat férvérva fastigheten for ombildning frén
hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har den 18 april 2012 utforts av Projektledarhuset, Hillar Truuberg.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress;

Agandeform:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar;

Antal bostads-
lagenheter:

Ladgenhetsarea:
Lokaler:

Total yta:

— o ———————————————————

Smaldnningen 3 (del av), Stockholm kommun

Drachmannsgatan 15— 19, Holbergsgatan 20-24, 32-38 samt
Sigrid Undsets Gata 2-24 i Bromma

Tomtratt
Ca 13 000 kvm

Fastigheten &r bebyggd med eit punkthus med kallare och 7
vaningar samt tre lamellhus med killare och 3-4 vaningar, typkod
320

1951

156 st.

Ca 8 910 kvm,
Ca 515 kvm.
Ca 9425 kvim.

Ytorna ovan &r uppgivna och e kontrollerade av oss.
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Avfallshantering:

Ventilation:

OVK:

Skyddsrum:

Lagenhetsférrad:

Tomt/mark:

Tvattstugor:

Tvattutrustning:

Hiss:

Ansluten till koonmunens nat.
Vattenburen varme frén tva undercentraler for fjarrvarme.
Utvandig sophantering. Miljostugor pa gard.

Mekanisk franluft med flaktenheter pa taket.

Tilluft i form av vaggventiler under fonster.
(Sigrid Undsets Gata 24 och Holbergsgatan 32-38)

Sjalvdragsfranluft med avluftsluckor i kdk och badrum,

Tilluft i form av véaggventiler under fOnster.
(Ovriga adresser)

Obligatorisk Ventilations Kontroll fér bostdder &r utford och
godkand till 2013,

| fastigheten finns skyddsrum i funktion.

Finns i kallarplan.

Naturmark, grasmattor, planteringar, lekplatser, stédmurar
m.m. Hardgjorda ytor till entréer.

Tvattstugor finns i kéllarplan.

Totalt finns 10 st. tvattmaskiner, 5 st. torktumlare, 2 st.

torkskdp, 6 st. manglar, tvattbankar. Tvd separata torkrum med

kondenstorkar.

1 hiss for 3 personer, 255 kg pa SU 24. Hissmaskin, styr- och
reglerutrustning m.m. utbytt 2001. Hissen dr godkand och

besiktigad till aug 2012
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- Byggnadsbeskrivning
v
& Grundldggning: Grundlagt med kallare/suterrang med grundmurar av betong
= direkt mot berg.
S Murar, trappor m.m. i normalt skick. Hardgjorda ytor i normalt
A )
— skick.
&
Stomme: Kéllarvéiggar av betong, barande vaggar i 6vrigt i huvudsak av
betong, barande bjalklag av konstruktionsbetong och
Sverbetong med mellanliggande fylining.
Fasad: Punkthuset och SU 8-22: Malad betongsockel. Fasadtegel |
vaningsplanen.
Ovriga byagnader: Putsade fasader.
Tak/ Takavvattning: Punkthuset: Yttertak belagt med dubbelfalsad plat.
Ovriga byggnader: Betongtakpannor,
Fonster: 3-glas.
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Ldgenhetsbeskrivning

Hall: Goly; plastmatta/linoleum
Véaggar; tapet/malade
Tak; malat

Vardagsrum: Golv; parkett
Véggar; Tapet
Tak; malat

2013051402651

Sovrum: Golv; plastmatta/linoleumn
Vaggar, Tapet
Tak; malat

Kok: Goly; plastmatta/linoleum
Vaggar; tapet/malade
Tak; malat
Ovrigt; normal/enkel kéksinredning med bénk- och skapin-
redning, gasspis med ugn, kolfilterflakt (ej i alla lagenheter)
samt kyl/frys.

Badrum: Golv; klinker
Vaggar; kakel
Tak; malat
Ovrigt; normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC
och tvattstall.

Balkonger: Golv; betong
~ Récke; Aluminium med skarmar i plat.

e e e e .
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Besiktningsmannens noterade brister

Lo |
)
E Kostnaderna for de atgérder besiktningsmannen identifierat ar grovt beddmda, inkl. moms
g och dagens prislage.
p——
P
% Fasad: Kompletteringsfogning tegelfasader, ca 2020 ca 400 000 kr
= Ommalning trapanelsfasader, ca 2020 ¢a 30 000 kr
N
Tak/Takavvatining: Ommalning/renovering platdetaljer, ca 2012 ca 600 000 kr
Ommalning platdetaljer, ca 2015 ca 450 000 kr
Gemensamma Utbyte av tva torktumlare, ca 2017 ca 300 000 kr
utrymmen
Varmeproduktion: Utbyte av utrustning, en varmeundercentral, ca 300 000 kr
ca 2013
Avlopp/vatten/sanitet  Spolning och rensning avlopp, ca 2017 ca 300 000 kr
Utbyte av VA till lokaler (inkl. we-renovering), ca 750 000 kr
ca 2015
El installationer: Utbyte av flertalet fastighetsinstallationer, ca 5200 000 kr
ca 2016
Sammanstélining:
Inom 3 ar 2 100 000 kr
lnom 3 - 10 ar 6 010 000 kr
Totalt 8 110 000 kr
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-
TAXERING 2010

=

Typkod: 320

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 50 442 000 varav 49 800 000 642 000
Byggnad 66 307 000 varav 64 000 000 2 307 000
Summa 116 749 000 113 800 000 2 949 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-

FORVARV

SEK
Kopeskilling 141 000 000
Lagfart 2 117 000
Pantbrevskostnader 1746 000
Dispositionsfond & reserv 12 000 000
Fiber, las & styckning 1 350 00Q
Ranta 4 800 000
Initialkostnader/Féreningsbildning 3085 000
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 166 098 000
FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp SEK Rénta % Rinta SEK
Ny belaning i kreditinsitut, bottenlan 87 183 818 3,90% 3400 169
Summa lan 87 183 818 3400 169
Insats fran medlemmar 78 914 182
Summa insats 78 914 182
Summa finansiering 166 098 000

Finansieringen &r baserad pa att ca 52 % av antalet ldgenheter forvérvas sdsom bostadsratter

samt att ca 48 % kvarstar som hyreslagenheter. Kvarvarande hyresrétter har

ldagenhetsnummer 863-881 och 894-942 . Dessa lagenheter ar slumpmassigt utvalda for att

visa vad som héander vid ungeférlig 52 % anslutningsgrad.

Bindningstid for |an, avses att blandas till maximalt angiven genomsnittsranta (3,90 %).
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S  BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

E —

N Kapitalkostnad SEK

g Rantekostnad 3400 169
Driftskostnader
Driftskostnaden ar uppskattad till (ca 360 kr/kvm) 3625000
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 220000
Tomtrattsavgald t.o.m. 2020-10-01 647 400
Fond yttre underhall (0,10% taxv) 117 000
Summa kostnader 8 009 569

Kostnad fér 1an per 3 ar, 10 200 507 kr.

Foreningen skall enligt bokféringslagen goéra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria [an och vid konvertering begéra att de skall
fortsadtta att vara amorteringsfria.

Avsittning till yttre underhall kan ske via upprattande av underhallsplan, alternativt med
minst 0,10 % av taxeringsvardet. | prognosen &r avsattning gjord med 0,10 % av
taxeringsvardet. Dispositionsfonden tacker identifierat underhallsbehov de forsta 10 aren.
En reserv om 3 890 000 kr ar aven avsatt.

Enligt planen beriknas féreningen fa 75 st. hyresratter (4 650 m?). Hyresrétterna ér en dold

tillgang i foreningen vars varde uppskattas till ca 140 000 000 mkr.
Avsattning till amortering av féreningens lan alternativt dispositions-/reparationsfond kan ske

med att hyresldgenheter upplats som bostadsratt da dessa blir lediga.

Intakter SEK
Hyresintakter, bostéader 5044 400
Hyresintakter, lokaler 647 780
Arsavgifter fran medlemmar 2 070 067
Hyresintakter, p-platser 28 800
Ranteintdkt fond 200 000
Fastighetsskatt, lokaler 18 522
Summa intakter 8 009 569
Forsakringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltrédesdagen vara férsékrad till fullvérde.



W 1 o T e T B

allabrf.se

Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Sméldnningen 3

0 LAGENHETSFORTECKNING

A — -

E—_—," Lgh Yta Insats, kr | Fordelni | Fordelni | Andelstal | Andelstal Arsavgift Arshyra

= nr -ngstal | -ngstal | insats 52 | insats 100 (om BR), kr 2013

Vo arsavgift | arsavgift % % (om hr), kr

=2 52% | 100%

P 17| 30m? 594818kr |  0,80% | 0,39% 0,75% 0,36% 16 640kr | 40599 kr

™ 118 30 m2 594 818 kr 0,80% 0,39% 0,75% 0,36% 16 640 kr 37 045 kr
119 56m2 | 1030327 kr 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 59 623 kr
121 73m2 | 1282391 kr| 1,62%| 0,79% 1,63% 0,79% 33610 kr 81 047 kr
122 56m2 | 1030327 kr 1,30% 0,63% 1.31% 0,63% 26 901 kr 58 859 kr
123 18 m2 466 891 kr 0,58% | 0,28% 0,53% 0,26% 11 904 kr 25 862 kr
124 55m2 | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 57 953 kr
125| 56m2?| 1030327ke| 1,30% | 0,63% 1,31% 0,63% 26901 kr | 59138 kr
126 18 m? 416 891 kr 0,58% 0,28% 0,53% 0,26% 11 904 kr 25 862 kr
127 55 m? 1015 500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 176 kr
128 30 m? 594 818 kr 0,80% 0,39% 0,75% 0,36% 16 640 kr 36771 kr
129 30 m? 594 818 kr 0,80% 0,39% 0,75% 0,36% 16 640 kr 35 674 kr
130 56mz | 1030327 kr 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 58 564 kr
132 73m2 | 1282 391kr 1,62% 0,79% 1,63% 0,79% 33 610 kr 76 821 kr
133 56m2 | 1030327 kr 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 60 478 kr
135 73m2 | 1282391 kr 1,62% 0,79% 1,63% 0,79% 33 610 kr 81812 kr
136 56 m? 1030 327 kr 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 60172 kr
138 73m2 | 1282391kr 1,62% 0,79% 1,63% 0,79% 33610 kr 73 447 kr
139 30 m? 594 818 kr 0,80% 0,39% 0,75% 0,36% 16 640 kr 37 703 kr
140 30 m? 594 818 kr 0,80% 0,39% 0,75% 0,36% 16 640 kr A0 535 kr
141 56m2 | 1030327 kr 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 61 551 kr
143 73m2 | 1282391kr 1,62% 0,79% 1,63% 0,79% 33610 kr 84 484 kr
144 56m?2 | 1030327 ke 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 62 380 kr
146 73m2 | 1282391 kr 1,62% 0,79% 1,63% 0,79% 33 610 kr 83 150 kr
147 66 m2 | 1030327 kr 1,30% 0,63% 1,31% 0,63% 26 901 kr 58718 kr
148 18 m? 416 891 kr 0,58% 0,28% 0,53% 0,26% 11 904 kr 29 358 kr
149 55 m? 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 57 722 kr
500 54m? | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 57 405 kr
501 54mz | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 63 273 kr
502 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 56 562 kr
503 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 65 939 kr
504 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 63 170 kr
505 S4m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr S/ 4471 kr
506 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26112 kr 59 356 kr
507 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 58 394 kr
508 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 56 676 kr
509 54 m? 1000 673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 56 880 kr
510 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 58 609 kr
511 54m? | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 64 701 kr
512 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 56 562 kr
513 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 64 650 kr
514 54 m? 1000 673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 57 914 kr
515 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 58 258 kr

10
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514 54m2 | 1000673k 1,26% |  0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 60 504 kr
517 54m2 | 1000673 kr 1,26% |  0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 65 595 kr
518 41 m? 807 918 kr 1,01% |  0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 47 466 kr
519 66m2 | 1178600 kr 1,49% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 74 743 kr
520 41 m? 807 918 kr 1,01% | 049% 1,02% 0,49% 20 981 kr 54 494 kr
521 66m2 | 1178600 kr 1,49% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 70 137 kr
522 41 m2 807 918 kr 1,01% | 0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 457417 ke
523 66m2 | 1178600 kr 1,49% | 0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 67 177 kr
524 66m2 | 1178600kr| 1,49% | 0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 74 491 kr
525 41 m? 807 918 kr 1,01% | 049% 1,02% 0,49% 20 981 kr 45 716 kr
526 66m2| 1178600kr | 1,49% | 0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 67 254 kr
527 41 m? 807 918 kr 1,01% |  0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 54 379 kr
528 66m2 | 1178600 kr 1,49% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 74 241 kr
529 41 m2 807 918 kr 1,01% |  0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 53 487 kr
530 41 m2 807 918 kr 1,01% |  0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 53 562 kr
531 66m2 | 1178 600 kr 1,49% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 65 472 kr
532 41 m2 807 918 kr 1,01% | 0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 54 251 kr
533 66m2 | 1178 600 kr 149% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 73 429 kr
534 41 m? 807 918 kr 101% |  0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 53 039 kr
535 66m2 | 1178600 kr 1,49% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 73 505 kr
536 67m2 | 1193427 kr 151% | 073% 1,51% 0,73% 31 242 kr 67 764 kr
537 41 m2 807 918 kr 1,01% |  0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 47 645 kr
538 67m2| 1193427kr| 151% | 073% 1,51% 0,73% 31 242 kr 67 305 kr
539 41 m2 807 918kr | 1,01% | 0,49% 1,02% 0,49% 20 981 kr 46 583 kr
540 67m2| 1193427 kr| 151% | 073% 1,51% 0,73% 31 242 kr 47 024 kr
541 41 m2 807 918kr| 1,01% | 049% 1,02% 0,49% 20 981 kr 53487 kr
882 55m2| 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65735 kr
883 55mz | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 305 kr
884 55m2 | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 373 kr
885 55m2 | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 130 kr
886 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 57 085 kr
887 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 531 kr
888 55m2 | 1015500 kr 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 450 kr
889 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 296 kr
890 55mz | 1015500 kr 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 049 kr
891 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 57 594 kr
892 55m2 | 1015500 kr 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 161 kr
893 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 769 kr
894 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 164 kr
895 59m2 | 1074809 kr 1,36% |  0.66% 1,36% 0,66% 28 085 kr 62 021 kr
896 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 302 kr
897 59m2 | 1074809 kr 1,36% | 0,66% 1,36% 0,66% 28 085 kr 62 227 kr
898 55m?2| 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 488 kr
899 59m? | 1074809 kr 1,36% |  0,66% 1,36% 0,66% 28 085 kr 62 329 kr
900 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 57 454 kr
901 55m2 | 1015500 ke 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 259 kr
902 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 395 kr
903 55m2| 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 934 kr
904 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 57 914 kr
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905 55m2 | 1015500k | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 820 kr
906 55mz | 1015500kr | 128% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 63 796 kr
907 55m2 | 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 855 kr
908 55m2 | 1015500kr | 128% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58721 kr
209 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26506 ke | 66303 kr
910 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26506 ke | 58 156 kr
911 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr | 68606 ki
863 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 062% 1,29% 0,62% 26506kr | 59 674 kr
864 | 73m2| 1282391kr| 1,62% | 0,79% 1,63% 0,79% 33610kr | 75330 kr
865 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 947 kr
866 | 73m2| 128239 kr| 1,62% | 079% 1,63% 0,79% 33 610 kr 73 212 kr
867 55m2 | 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 577 kr
868 73m2| 128239 kr| 1,62% ] 079% 1,63% 0,79% 33610 kr 75934 kr
912 55m2 | 1015500kr | 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 64 791 kr
913 55m2 | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 237 kr
914 55m2 | 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 64 447 kr
915 55m2 | 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 611 kr
916 55m2| 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 61 409 kr
917 55m2| 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 213 kr
918 59m2| 1074809kr| 1,36% | 0,46% 1,36% 0,66% 28 085 kr 61014 kr
919 55m2| 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 978 kr
920 59mz| 1074809ke| 1,36% | 0,66% 1,36% 0,66% 28 085 kr 61 346 kr
921 55m2| 1015500kr| 128% | 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 59 509 kr
922 59m2 | 1074809kr| 1,36% | 0,66% 1,36% 0,66% 28085kr | 68811 ks
923 55m2 | 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26506k | 66743 kr
924 69m2 | 1223082kr| 155% | 0,75% 1,55% 0,75% 32032kr | 69211 kr
925 72m2 | 1267564k | 1,60% | 0,78% 1,61% 0,78% 33216kr | 79018kr
926 72m2 | 1267564kr| 1,60% | 0,78% 1,61% 0,78% 33216kr | 71554 kr
Q27 83mz | 1430664kr| 1,81% | 0,88% 1,81% 0,88% 37557 kr | 79963 kr
928 | 67mz| 1193427kr| 151% | 0,73% 1,51% 0,73% 31 242 kr 67 806 kr
929 69m2| 1223082kr] 155% | 0,75% 1,55% 0,75% 32 032 kr 68 886 kr
930 72m? | 1267564kr| 1,60% | 0,78% 1,61% 0,78% 33 216 kr 73 556 kr
931 83m2 | 1430664kr| 181% | 0,88% 1,81% 0,88% 37 557 kr 80 370 kr
932 67m2 | 1193427kr| 151% | 0,73% 1,51% 0,73% 31 242 kr 75076 kr
933 69m2 | 1223082kr| 155% | 0,75% 1,55% 0,75% 32 032 kr 75 676 kr
934 72m2 | 1289164kr| 160% | 0,78% 1,63% 0,79% 33 216 kr 73 008 kr
935 83m2 | 1455564kr| 1,81% | 0.88% 1,84% 0,89% 37 557 kr 88 357 kr
936 67m?2 | 1213527 ke | 1,51% | 0,73% 1,54% 0,74% 31 242 kr 68 223 kr
937 69m2 | 1243782kr| 155% | 0,75% 1,58% 0,76% 32 032 kr 69 716 kr
938 72m2 | 1296364kr| 1,60%| 0,78% 1,64% 0,79% 33 216 kr 72 421 kr
939 |  &9m2| 1250682kr| 1,55% | 0,75% 1,58% 0,77% 32 032 kr 76 682 kr
Q40 | &7m?| 1220227 kr| 1,51% | 0,73% 1,55% 0,75% 3242k | 69129kr
941 69m2 | 1250682kr| 1,55% | 0,75% 1,58% 0,77% 32032kr | 69805kr
942 72m2 | 1303564kr| 1,60%| 078% 1,65% 0,80% 33216 kr 71 541 kr
943 69m2 | 1257582kr| 155% | 0,75% 1,59% 0,77% 32032kr | 75955 kr
Q44 67m2| 1226927k | 151% | 0,73% 1,55% 0,75% 31242kr | 68402 kr
Q45 69m2| 1257582ke| 1,55% | 0,75% 1,59% 0,77% 32032kr| 75814 kr
946 72m2| 1310764kr |  1,60% 0,78% 1,65% 0,80% 33 216 kr 71 821 kr
947 |  69m?| 1264482kr| 155% | 0,75% 1,59% 0,77% 32032kr | 70238kr
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Fkonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Smalénningen 3

Q48 67 m2 | 1233627 kr 1,51% 0,73% 1,55% 0,75% 31 242 kr 68 287 kr
049 &9m2 | 1264482kr 1,55% 0,75% 1,59% 0,77% 32 032 kr 71 949 kr
869 54m2 | 1000673 kr 1,26% 0,61% 1,27% 0,61% 26 112 kr 66 412 kr
870 bbm2 | 1178 600 kr 1,49% 0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 67 546 kr
871 55m2| 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 58 004 kr
872 66m2| 1178600kr| 1,49% | 0,72% 1,49% 0,72% 30848 kr | 75095 kr
873 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 60 274 kr
874 bbm2 | 1178 600 kr 1,49% |  0,72% 1,49% 0,72% 30 848 kr 75 385 kr
875 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 710 kr
876 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 64 217 kr
877 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 66 310 kr
878 | 55m2| 1015500kr| 1,28% | 0,62% 1,29% 0,62% 26506 kr | 66 373 kr
879 55m2 | 1015500 kr 1,28% |  0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr b6 347 kr
880 55m2 | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65763 kr
881 5ym2 | 1015500 kr 1,28% 0,62% 1,29% 0,62% 26 506 kr 65 973 kr

8910 m? | 163 336 100 kr 100% 100% | 4262 990kr | 9828 633 kr

Arsavgiften har en grundavgift om 400 kr/lgenhet, dérefter sker en

fdrdelning efter yta. Insatsen har en grundavaift om 200 000 kr/lagenhet,

darefter sker en férdelning efter yta.
Andelstal och férdelningstal visas vid 52 % anslutningsgrad och vid 100 % anslutning.
| enligt med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska arsavgifterna fordelas efter

andelstal/fordelningstal.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
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Ekonomisk plan for Bostadsrattsireningen Smaldnningen 3

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats, For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom,

pa tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sé
att den i férhallande till ldgenhetens andelstal/fordelningstal kommer att béra sin del av

féreningens kostnader, samt amortering och avséatining till fonder.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens, berdknade
kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten 16r planens kénda férutsatiningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an berdknat kan

féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skattemnassigt bli en s.k.
odkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemfdrsdkring med tillagg f6r bostadsréttslégenbet.
Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller
vid féreningens upplésning eller likvidation.

Samtidigt ansoker styrelsen om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den QZA NS

Bostadsrattsféreningen Smaldnningen 3

Magklis Vadell Iﬁémark Daniel Ortegren éﬁl!vih\l
%jﬁ%é@(ﬁ,{ﬂ _ _ %4[&_ %ﬂ,/&"a-—z’f_/&@wﬂ
Anneli Sanz Natasza Stanko-Ekelund
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Intyg av ekonomisk plan for BRF Smaldnningen 3

Undertecknad intygsgivare har for det indamal som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat férestiende ckonomiska plan for
bostadsrittsforeningen BRF Smilinningen 3, org nr 769623-7838, och

fir i anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet och framstir som hillbar.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehillet

i tillgingliga handlingar, ekonomisk plan av den 2013-04-18
undertecknad 2013-04-22, stadgat registrerade av Bolagsverket 2011-
10-12, registreringsbevis av den 2013-005-03, fastighetsregisterutdrag
2012-09-18, teknisk besiktning av den 2012-04-27, och i évrigt med
forhiallanden kinda fOr oss.

I planen redovisade berikningar bedoms som vederhaftiga férutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnader
baseras pd erfarenhetstal.

Vi har ej besokt fastigheten, av planen framgir dock att féreningen
kommer att avsatita medel for underhillskostnader.

Intygsgivarna fir, bl a 1 anslutning till risker med korta 1dn (1-5 4r)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna fér projektet 6verstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadstritter sker eller om det intriffar nagot som ar av visentlig
betydelse f6r bedomningen av féreningens verksambhet.

Den ekonomiska planen framstidr som vederhiftig och hillbar.
Vi kan som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder. Vi anser ditfoér att
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att forutsiattningar £6r registrering enligt 1 kap 5 § 4t uppfyllda.

Sédertilje den 6 maj 2013

Arne Go6thlin Byggnadsingenjor Dennis Harding Advokat

Kpjvsta den7 maj 2013
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Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till foreningens ekonomiska plan

Hillar Truuberg
2012-04-27
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Stockholm Sméléinningen 3 - Besiktningsutlatande

1.

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastigheternas kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars &terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgévd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Sméldnningen 3 genom Restate AB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 18 april 2012 och bestod i en okulér versyn av nedan be-

skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga métning-
ar med instrument eller genomfordes nigon provtagning. Kéinnedom om fastighet-
en har ocksa erhéllits genom ritningsstudier samt information fién boende och nu-

varande fastighetségare.

Platsbestk utfordes i 5 ldgenheter, 2 hyreslokaler och i fastighetens gemensamina
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillféllet var det véxlande molnig-
het och ca + 2 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Magnus Vadell, boende

- Erik Hellberg, boende

-~ Daniel Sillvik, boende (del av tid)

- Fatima Ortegren, boende (del av tid)

- Solve Nortman, AB Familjebostéder (del av tid)

- Carl Dutina, Restate AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sddan omfattning att den kan ldggas till grund for talan

enligt jordabalken.
StAN

Ziyprojekitedargloglsmilénningen 3 ekplnbes doe 2
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun!

Agandeform:

Nuvarande tomtrétishavare:
Markareal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter:
Lokaler:

Standard:

Kéllare / suterréing:
Ovr vaningsplan:
Vind:

Undergrund:
Grundliggning;
Stomme:

Yiterviggar:

Ziydprajekiledardhigsnidlinningen 3 ekplanbes due

Stockholm Smélé&nningen 3

Sigrid Undsets gata 2-4, 8-24; Holbergsgatan 20-
24, 32-38; Drachmannsgatan 15-19,

Stockholm

Tomtriatt

AB Familjebostéider

ca 13 000 m?

Anslutet till kommunens nét

1 punkthus med kéllare och 7 vdningar samnt 3

lamelthus med kéllare och 3-4 véningar med i
huvudsak bostéder, typkod 320,

1951

Bostider 8 910 m°
Lokaler 515 m?
Totalt 9 425 m?
156 st

6 ateljéer och 2 kontor samt div hyresfoirad
Modern

Forrad, driftsutrymmen, tvéttstugor, vissa lokaler
I all huvudsak bostéder

I huvudsak berg.

Grundmurar av betong till beig

Betong

L4ttbetong som bérande stomme

ol
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Bjilklag:

Yttertak:

Fasad:

Fonster;

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv, viggar:
Inv, tak:

Golv:

Kaksinredning:

Badmm:

Tvitistugor etc:

Zyprojektladarudsm¥anningen 3 ekplanbes.doe

Konstruktionsbetong, fyllning, tverbetong

Dubbelfalsad plat pa punkthuset. Betongtakpann-
or av varierande alder pé lamellhusen. Plattak &v-
et ateljéer 1 suterrdngplan pa baksida SU 8-12.

Putsad eller mélad betongsockel, fasadtegel pa
punkthuset och lamellhusen SU 8-22, tilltiggsiso-

lerad puts i vaningsplanen pa dvriga fasader.
Négra fristdende miljostngor med trépanelsfasad,

3-glas fonster pa kopplade béagar, genomgéaende
utbytta 2011.

Natursten, naturstensplattor eller betongmosaik
pé golv, mélad puts pa végg och i 1ak eller under-
tak. Handledare och réicke av smide.

Lackat trd med glasade partier.

Kallardbirar av stal.
Lgh-d6rrar av il eller sikerhetsdtrrar

Mélade, tapetserade.
Malade.

Parkett 1 vardagsrum
I huvudsak linoleum / plastmatta 1 Ovriga rum
Linoleum / plastmatta i kok

Ytbehandlad betong i kéllare
Avvikelser kan forekomma mellan ldgenheterna,

Diskbtink, gasspisar, kolfilterfliktar i vissa, kyl-
och fiys, skdpsinredning av blandad alder, vit-
varor av blandad alder. Avvikelser kan férekom-
ma mellan ligenheterna.

Klinker pé golv, kakel pa viigg, badkar eller
duschplats, we-stol, tvittstéll, Vattenradiator.
Sanitetsartiklar frén renoveringséret. Egeninstall-
crad TM i vissa.

10 T™, 5 TT, 2 TS, 6 manglar, tvittbdnkar, 2
sepatata torkrum med kondenstorkar. Klinker pd
golv, kaklade méilade viggar och undertak eller

W
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Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer

Hiss;

Tomt / mark:

ZoyAprojekidedaréthigismMinaingen 3 ckplanbes.doe

malade tak. Plastmatta pa golv i torkrummen och
mangelrummen, Maskinpark i all huvudsak fran
2008 /2009. 1 we i anslutning till respektive

tviittstugegrupp.

Anslutet till fjarrviirme, 2 st fjdrrvdrmeundercen-
traler.

Vattenradiatorer, i all huvudsak frdn byggnads-
dret. Radiatorer 1 badrumimen utbytta. Radiator-
ventiler utbytta. Stamregleringsventiler i killare i
huvudsak av modern typ.

SU 24 och H 32-38:
Mekanisk franluft med fliktenheter pa taket.

Tilluft i form av véggventiler under fénster,

Ovriga adresser:
Sjédlvdragsfranluft med avluftsluckor i kok och

badrum.
Tilluft i form av véggventiler under fonster.

Avlopp av gjutjirn och plast. Kall- och varm-
vatteninstallationer av koppar och plast.

Installationerna &r 1 huvudsak utbytta ca 2006 /
2007,

Bottenavlopp i all huvudsak ej bytta. Killarsirak
av varmvatten likaledes i huvudsak obytta.

Serviser, servisceniraler, fastighetscentraler och
huvudledningar i all huvudsak fidn byggnadsaret.
Elinstallationer inne i ligenheterna bedtms i
huvudsak vara utbytta (badrumsel dock alltid

bytt),

1 hiss for 3 personer, 255 kg pa SU 24. Hissmask-

in, styr- och reglerutrustning mm utbytt 2001.
Hissen ér godkéind och besiktigad till augusti
2012.

Naturmark, grismattor, planteringar, lekplatser,
stodmurar mm. Hardgjorda ytor till entréer efc.

C
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Allmént:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Skyddsrum:;

Asbest:

Z:yAprojektledarcigismdlinningen 3 ekplanbes.doe

Byggnader ursprungligen uppférda 1951. Ytter-
taken har omlagts vid varierande tillfallen, bal-
kongerna har renoverats, de putsade fasaderna
renoverats och tilldggsisolerats, VA-stambyten
och badrumsrenoveringar genomforts, elinstalla-
tioner i de flesta ligenheter bytts ut, franlufts-
flaktar bytts, tviittstugorna renoverats och fons-
tren bytts ut. I dvrigt har 16pande underhall ui-
forts. Kvarstdende underhéllsbehov finns filimst
avseende fastighetselen. Byggnaderna &r i gene-
rellt gott skick,

Godkind for alla system.

Utftrd.

Enligt utforda métningar har alla ligenheter ra-
donkoncentrationer som ligger under godkiinda
grinsvirden.

I fastigheten finns flera skyddsrum 1 funktion.
Dessa rekommenderas besiktigas innan et even-

tuellt forvérv om detta inte nyligen utforts.

Asbest finns i viirmerdrsisoleringar i k#llarplanen.

4
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3.1

5.1a

S.1b

5.1¢

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare / suterrsing med grumdmurar av betong direkt mot berg.

Inga stttningar kunde noteras pd tomten, Ingen fukt kunde noteras i tillgéngliga
delar av kéllarytiervéiggar.

Murar, trappor nun i normalt skick. Havdgjorda ytor i normalt skick.

Utvéindig mark i 6vrigt i normalt skick.

Stomue

Alla byggnader:

Killarviggar av betong, birande viggar i 6vrigt i huvadsak av betong, bérande
bjilklag av konstruktionsbetong och dverbetong med mellanliggande fylining,
Sprickbildning i fullt normal och begrénsad omfattning noterades i kiillave, ligen-
hetsvggar och bjilklag. Viss sprickbildning finns i icke bérande viggar bade i

ligenheter och 1 kiillargéngar,
Inget atghrdsbehov.

Fasad

Punkthuset och SU 8-22:

Maélad betongsockel. Fasadtegel i vaningsplanen. Fasadteglet 4r i generellt till-
fredsstillande skick. Viss kompletteringsfogning kommer att behtva utforas om
8-10 ar.

Ovriga byggnader:
Putsade fasader fidn 2000-talet i genomgdaende gott skick. Inget &tgirdsbehov.

Miljastugor:
Tréipanelsfasader i generellt gott skick. Ommalning som ett led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhill rekommenderas om ca 6-8 ér,

Talk / takavvattning
Punkthuset:

Yitertak belagt med dubbelfalsad plat. Omldggning har utforts for ett par ar sedan.

Taket #ir i gott skick. Aterstiende teknisk livslingd till nésta tgérd ar vésentligt
mer Hn 10 r, Takstegar och takrasskydd mm likaledes i gott skick.

SU 8-22 och H 32-38:
Betongtakpannor frén ca 1980-85. Platdetaljer pa taken 1 behov ommalning inom

nira framtid. Ménga trasiga pannor noterades, Utbyte av dessa méste utfdras sna-
rast.

Z:y\prajekiledorcingtsmdlinningen 3 ekplankes doc
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SU 2-4, H 20-24 och D 15-19:
Yttertak belagda med betongtakpannor, Taken beddms vara omlagda pd 1990-tal

och 1 tillfredsstillande skick, Ommaélning av plétdetaljer pd taken rekommenderas
om négra ar.

5.1¢ Balkonger
Balkongplattor av betong. Aluminiumriicken och platskdrmar, Plattorna &ér om-

gjutna och genomgaende i gott skick. Inget tgérdsbehov pa manga ar.

2013051402640

5.1f Yonster

Alla byggnader:
3-glas fénster som bytts ut 2011 i forvintat gott skick. Inget atgérdsbehov pa

manga ar.

5.1g Gemensamma ufrymmen
Trapphus:
Golv, viiggar och tak i normalt skick, Sprickbildning forekommer i liten och fullt
normal omfaitning. Handledare och récken i tillfredsstéllande skick. Inget at-

gérdsbehov.

Entrépartier:
Lackade trfipartier som genomgéende (utom en) nyligen blivit utbytta. Inget
atgirdsbehov.

Tvittstugor:
Maskinparken i tvéttstugorna #r i huvudsak fidn 2008 /2009, 2 TT fran 2002

bedoms ha ca 5 ar till utbyte. Maskinparken i 8vrigt har lang aterstiende livsldngd.
Yiskikt i gott skick, Inget atgérdsbehov.

Kiillare i Gvrigt:
Yiskikt i normalt skick. Dérrar mm i normalt skick, Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Sophantering:
Utvindig sophantering med god funktion. Inget atgérdsbehov.

Kallardorrar av stdl i normalt skick, Inget atgérdsbehov.

5.1h Liigenheter *
Ligenheter med ytskikt, inredning, snickerier mm av blandad alder, Vitvaror i kok

av blandad &lder, Elinstallationer i bestikta lagenheter utbytta under senare ar.

Alla lagenheters badrum har renoverats ca 2006 / 2007. Inget atgérdsbehov pa
lang tid,

Ansvar for lgenheternas inre underh&ll kommer efter forviry att aligga bostads-
viittshavarna. For efter ombildning eventuclla kvarvarande hyreslédgenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning f6r inre underhéll om ca 3 000:- per ldgenhet.

A
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5.1i

3.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

Zyprelektledarsbiglsmbiinningen 3 ekplanbes.doc

Lokaler
Lokalernas VA-installationer #r genomgiende inte utbytta, Utbyte dessa inklusive

renovering av wc-enheter rekommenderas inom négra &r. Generellt for alla lokaler
ghiller eget inre underhallsansvar,

VVS-anliggning

Viirmeproduktion
Anslutet till fiirrvirme, Det finns 2 fjitrvirmeundercentraler. Utrustningen i UC

beldigen SU 18 #r fran 1980 och i néira behov av utbyte. Den andra virmeunder-
centralsuirustningen &r utbytt 2010, i gott skick och med lang atersidende teknisk

livsléngd.

Viirmedistribution
Vattenradiatorer och varmestammar till stor del fidn byggnadséret. Enheter inom

badrummen utbytta (radiatorer, men i allménhet inte véirmestammarna) 1 samband
med VA-stambytet, Radiatorventiler och stamregleringsventiler bed8ms genom-
ghende vara utbytta samtidigt med VA-stambytet. Inget atgérdsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:
Installationer i all huvudsak utbytta (stambytet utfordes 2006 / 2007). Bottenav-

lopp samt smérre avloppsdelar som betjinar lokaler 4ldre i de flesta fall. Spolning
/ renshing av avloppen rekommenderas om ca 5-6 ar och dérefter med ca 10 ars
intervall. Delar som betjénar lokaler rekommenderas bytas ut inom nagra ér,

Vatten:
Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt och i lika om-

fattning som avloppen. Gott skick. Inget atgérdsbehov utom de delar som finns
parallellt med aviopp till lokalerna.

Ventilation
SU 24 och H 32-38:
Franluft: Mekanisk frinluft med fliktenheter pd yttertaket. Fléktarna har

genomgaende bytts f0r nagra ar sedan.
Tilluft: Viggventiler under fonster.

Ovriga byggnadenr:
Sjélvdragsfraniuft samt tilluft via véiggventiler under fonster.

Godkiind OVK med giltighetstid till 2013 finns for alla system.

S
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5.3 El-anldggning

Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sdsom serviser, serviscentraler,
fastighetscentralen, huvudledningar, el i forradsutrymmen mm #r fidin byggnads-
dret och 1 behov av utbyte inom ca 3-5 4r. Installationer i trapphus, kéllargéngar,

tvittstugor ete dr genomgiende utbytta. Installationer inom ligenheterna utbyita.

5.4 Hiss

1 linhiss for 3 personer, 255 kg pd SU 24. Hissmaskin, styr- och reglerutrustning,
hisslinor mm utbytta 2001. Hissen &r godkéind och besiktigad till augusti 2012,

Inget beddmt underhallsbehov under mer &in 10 &r.

L SR, B R -
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6.1

6.1c

6.1d

6.1¢g

6.1i

6.2

6.2a

6.2¢

6.3

Kostnader for att atgéirda brister (kostnadslige april 2012)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervérdesskatt )

Byggnad

Fasad

Kompletteringsfogning tegellasacder, ca 2020 beddmt 400 kkr
Ommalning triipanelsfasader, ca 2020 ca 30 kkr
Tak / takavvattning

Ommaln / renov platdetaljer SU 8-22; H 32-38, ca 2012 ca 600 kkr
Utbyte trasiga takpannor, snarast ingér ovan

Ommdéning platdetaljer SU 2-4; H 20-24; D 15-19,¢ca 2015  ca 450 kkr

Gemensamma utrymmen

Utbyte 2 TT i tviittstuga, ca 2017 ca 80 kkr
Lokaler

Renovering ca 12 we:ar, ca 2015 ingér 6.2¢ nedan
VVS-anliggning

Varmeproduktion

Utbyte utrustning 1 viirmeundercentral, ca 2013 ca 300 kkr
Avlopp / vatten / sanitet

Spolning / rensning aviopp, ca 2017 ca 300 kkr
Utbyte VA till lokaler (inkl we-renov), ca 2015 ca 750 kkr

Elinstallationer

Utbyte flertalet fastighetsinstallationer, ca 2016 ca 5200 kkr

HE
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Sammanfattning;:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1951. Under senare &t har fonster bytts
ut, balkongerna renoverats, de putsade fasaderna renoverats och tilldggsisolerats, VA-
stambyte utforts, ligenheters elinstallationer bytts, tvittstugorna renoverats och ett yiter-
tak bytts ut. Underhéllsbehov inom de nérmaste aren finns ffimst avseende en virmeun-
dercentral, firhdllandevis stor andel gamla elinstallationer och underhéll av de flesta
yttertaken, Atgtirder upptagna i kostnadssammanstillningen #r att betrakta som ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhéll, Byggnaderna &r i generellt gott skick 16r bygg-

nadsaret.

2013051402644

Om det efter forvirvet aterstdr ligenheter upplétna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhéllsavséttning for sddana g6ras med ca 3 000:- / lgenhet.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 2 100 000;-
Mellan 3 och 10 ar: ca 6 000 000:-
Totalt: ca 8 100 000:-

s
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