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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Smaldnningen 3, 769623-7838, far hdrmed avge arsredovisning for

verksamhetsaret 2014.

Foreningens andamal

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
lagenheter och lokaler at medlemmarna fér nyttjande mot erséttning och utan tidsbegridnsning. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsrdtt. En medlem som innehar en bostadsritts kallas

bostadsrattshavare.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2014-06-03, och ddrmed paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter

Ali Jamshir

Birgitta Sundén

Anneli Sanz

Catharina Térngren Ostman
Lars Olofsson

Helen Lind Jaktlund

Funktion
Ordférande
Vice ordforande
Sekreterare
Kassor

Ledamot
Ledamot

Utsedd av

Ordinarie foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma

Catharina Térngren Ostman har avgatt per arsskiftet 2014/2015 och kassérskapet har darefter innehafts av Birgitta

Sundén.

Styrelsesuppleanter
Maria Gustafsson
Pernilla Ahlfeldt

Ordinarie revisorer
Claudio Henriksson

Valberedning
Cynthia Fredes
Anki Lind

Funktion
Féreningsvald

Funktion

Sammankallande

Utsedd av
Ordinarie féreningsstaimma
Ordinarie féreningsstimma

Utsedd av

Ordinarie féreningsstamma

Utsedd av
Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma

Avgdende styrelse 2014-01-21-2014-06-03 har haft féljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Eva Lidén

Anneli Sanz

Catharina Térngren Ostman
Lars Olofsson

Gisela Ihrfors

Ali Jamshir

Helene Lind Jaktlund

Funktion

Ordférande

Vice ordférande/ Sekr.
Kassor

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Utsedd av

Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma
Extra stamma
Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma
Extra stamma

Extra stamma (‘NA



2(19)

Styrelsesuppleanter Utsedd av
Joakim Wettermark Extra stdmma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Byggnad

Foreningen forvarvade 2013-05-23 fastigheten Stockholm Smaldnningen 3 fran Familjebostédder for

168 877 310 kr. For forvirvet togs 1an pa Alandsbanken pa 70 000 000. Resterande belopp finansierades av egna

insatser pa 111 416 436 samt upplatelseavgifter pa 3 509 786 kr. Av medlen sattes ocksa av till en reparationsfond pa
12 000 000 kr.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus varav ett punkthus med kéllare och 7 vaningar samt tre lamellhus

med kallare och 3-4 vaningar. Adresserna ar Drachmannsgatan 15-19, Holbergsgatan 20-24, 32-38 samt Sigrid Undsets
Gata 2-24.

Fastigheten byggdes 1951 och har vdrdear 1951.

Tomtrditt

Foreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt. Markarealen ar ca 13 000 kvm.
Tomtrattsavgalden dr 531 172 kr/ar. Avtalet géller tom 2020-09-30.

Fastighetens tekniska status

Foreningen féljer den underhallsplan som uppréttades i samband med ombildningen. Planen kommer att uppdateras
fortlopande.

Planerat och genomfdrt mot underhdllsplan Berdiknad kostnad | Verklig kostnad | Berdknat dr | Verkligt ar | Kvar av
reparations-
fond

Utbyte virmeundercentral 300000 367855 2013 2013 -67855

Renovering tak, ommalning platdetaljer 1050000 322850 2012 2014 727150

Tvédttstugor 300000 186500 2017 2014 113500

Spolning och rensning av avliopp 300000 41250 2017 2014 258750

Utbyte av VA till lokaler 750000 22486 2012 2014 727514

Fasad tegelfasader, kompletteringsfogning 400000 0 2020 400000

Fasad trdpanel 30000 0 2020 30000

Elinstallationer 5200000 0 2016 5200000

Ovriga atgirder; nytt lassystem Aptus, 3670000 283143 2014 3476995

nya portar

Summa 12000000 1224084 10775916

Det planerade underhallet bekostas av medel avsatta i reparationsfonden. Av fonden ursprungliga 12 000 000 kvarstar
per 2014-12-31, 10 775 916 kr.

Foéreningen har ocksa under verksamhetsaret haft reparationer for 442 375 kr samt dvrigt planerat underhall utéver

ovan namnda for 17 248 kr. (.
\\% D
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Ligenheter och lokaler

Ldgenhetsfdrdelning:
Antal rum 1 RKV 1 RoK 2 RoK 3 RoK 5 RoK
Antal lagenheter |9 13 86 50 0

Lokaler och parkeringsplatser:

Typ Lokal (HR) Lokal (BR) Parkeringsplatser

Antal 17 1 13

Till parkeringsplatser finns det en kélista som administreras av féreningens styrelse.

Den totala byggnadsytan &r 9 425 kvm varav ca 8 936 kvm &r ldgenhetsyta och ca 489 kvm &r lokalyta.

Total bostadsyta 8936 kvm
Antal bostadsréttslagenheter: 112 st
Antal hyresréttslagenheter: 46 st
Total lokalyta 489 kvm
Antal lokaler 18 st

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 9% av féreningens totala intdkter. Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende
verksamhetslokaler.

Taxeringsvérde
Arets taxeringsvirde: 104 148 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 143 234 000 kr

66 497 000 &r taxeringsvarde for byggnader och 37 651 000 kr &r taxeringsvérde for mark.

Medlemmar och dverlatelser

Foreningen hade vid drets slut 153 medlemmar. Under aret har 20 dverlatelser och 8 upplatelser fran hyresritt till
bostadsradtt skett. Fran dverlatelser av de 8 hyresratterna har féreningen fatt in 12 993 619 kr. Dessa intdkter finns
bokférda under "inbetalda insatser” och "upplatelseavgifter” under rubriken "Eget kapital” i balansrikningen.
Forsaljningskostnaderna for dessa har bokférts som kostnader och uppgar till 147 039 kr och dr miklararvoden. Vid
ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en verlatelseavgift pa f n 1 110 kr. Pantsattningsavgift debiteras kbparen
med f n 444 kr.

Foreningsfragor
Féreningen registrerades 2011-10-12 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2013-05-15.

Forvaltning

Foreningens administrativa och ekonomiska forvaltning skots av féretaget Restate medan den tekniska férvaltningen
skdts av féretaget Jensen Drift och Underhall. ManKan Hiss AB har anlitats fér att skéta om servicen av hissen pa Sigrid
Undsets gata 24 och Antartic Stdd AB skdter om stddningen av trapphus och andra allménna utrymmen samt byte av
entrémattor. Féreningen har tecknat avtal med Vésterorts BMF AB angaende snéréjning och sandning. Styrelsen har
anlitat parkeringsbolaget Bevaknings Assistans AB for att komma tillrdtta med otilldten parkering. Bevaknings
Assistans AB har d@ven hand om stérningsjouren. Féreningen har Gvertagit Familjebostiders avtal med ComHem och
Stokab (fiberndt). Man har dven avtal med Bahnhof och Zitius angaende bredband/bredbandstjinster och med Aptus
Elektronik AB angdende support for befintlig Aptus-utrustning (portlasen).

Foreningen har avtal med Stockholm vatten och Stockholm stad angaende sophdmtning. Féreningen har elnétsavtal,
och fjdrrvdrmeavtal med Fortum samt elhandelsavtal med God El. Qi(,\
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Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Nordeuropa Férsékring. | férsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring. Samtliga
bostadsrattshavare uppmanas att ha egna hemférsakringar med bostadsréattstillagg.

Arets verksamhet och utveckling

Styrelsesammantréden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och har sedan arsstimman 2014 och
tom den 31/1 2015 hallit 11 protokollférda styrelseméten samt planerar ytterligare fyra méten fram tills &rsstimman
2015. Man har dven hallit informationsmote om ekonomin och avgiftsokningar i februari 2015.

Arvode
Arvaode till styrelsen beslutas av féreningsstdmman som 2014-06-03 beslutade att arvode ska utga med 1000
kr/ldgenhet vilket motsvarar 157 000 kr for detta verksamhetsar.

Styrelsens inre arbete

Styrelsen har under aret arbetat med att ta fram tydliga rutinbeskrivningar, pdrmsystem, drendeloggsystem samt
mallar. Genom tydlig protokollférning har man velat astadkomma bra dokumentation och sparbarhet. Lépande
information och dokument |dggs ut pa hemsidan. Informationsbrev delas ut i brevliadorna varannan manad. Man har
dven tagit fram ett informationsbrev fér nyinflyttade. Efter sommaren 2014 inférdes en timmes kvillséppet varje

torsdagskvill, i var féreningslokal pa Holbergsgatan 20, for medlemmar och hyresgaster. Detta har fortsatt under 2015
med kvéllséppet en torsdag i manaden.

Reparationer och underhdll

Ombyggnation av foreningslokal

Takrenovering

Byte av tvattstugeutrustning

Drdnering, asfaltslagning, rérarbeten och rérspolning
Gardsforbattringar

Byte av portar

Nagra mindre reparationer av hyresldgenheter

Nya avtal
Styrelsen har bytt parkeringsvaktsbolag samt for att fa ned el- och fjdrrvarmekostnaderna har man bytt elleverantér
fran Fortum till God El och i februari tecknat avtal “Invest 24” med Fortum for fjarrvarmen.

Ovriga hindelser

Ett ovdntat kraftigt ovdder med aska i september orsakade bade dversvdmningar i kéllare och problem med
lassystemet. Aven en del ligenheter med éppna fdnster fick vattenskador. Problemet med lassystemet atgirdades
direkt och skador i kdllare atgardades under hosten. | vissa delar av fastigheten har det férekommit problem med

nedskrdpning i trapphusen. For att komma tillrdtta med problemet har man Iatit sdtta upp kameror vid berérda
utrymmen. Darmed har nedskrdpningen upphort.

Det tidigare lamnade erbjudandet om att férvdrva sin hyresratt till pris som sattes vid nybildandet plus 30% upphdrde
vid arsskiftet 2014/2015. Alla hyresgéster informerades om denna méjlighet och resultatet blev att en hyresgist
forvdrvade sin hyresratt.

Foreningens ekonomi och resultat

Fran och med den 1 januari 2014 tillimpar féreningen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.
Inférandet av de nya rekommendationerna har inneburit ett byte av redovisningsprinciper och har haft betydande
effekt pa resultat- och balansrdkningarna. Man har dndrat avskrivningsmetod fran progressiv till linjér avskrivning. | val
mellan K2 och K3 i avskrivningsmetod sa har styrelsen tills vidare valt K2 och skriver linjért av hela byggnadens virde
pa 200 ar. Vid berdkning av byggnadens varde har ca 36,2% bedtmts som markvéirde och ca 63,8% som
byggnadsvarde vilket innebdr att avskrivning gors pa den del av anskaffningsvirdet som motsvarar byggnadsvérdet,
dvs ca 63,8% av 168 877 310 kr, vilket &r 107 825 733 kr. Avskrivning pa 200 ar innebar didrmed en arlig
avskrivningskostnad pa 539 129 kr.

Féreningens resultat fér 2014 visar ett minus pa 862 130 kr mot budget pa plus 198 200 kr. Det negativa resultatet
beror framst pa férdandrad avskrivningsprincip samt pa att fjdrrvdrmekostnaden blivit mycket hogre dn budgeterat%

W
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Exkluderar man avskrivningarna pa 539 129 kr fran resultatet sa blir resultatet istéllet minus 323 001 kr. Avskrivning &r
en bokforingsmdssig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Da varmekostnaden har blivit mycket hogre dn budgeterat sa har styrelsen |atit géra en utvardering med hjélp av
Fortum pa fjarrvdrmeférbrukningen. Vid jamférelser med likartade fastigheter i omradet s& har det kommit fram att vi
har mycket bra jamforelsetal bade pa forbrukning och returtemperatur.

Rantekostnader dr féreningens storsta kostnadspost och man har ett 1an fran férvarvet pa 70 000 000 hos
Alandsbanken. Lanet ligger pa 3,9 % i rinta (effektiv rinta 3,95%) och ir bundet fram till 2016-06-16.

Fr.o.m. 2015-05-23 kommer inte ldngre straffavgift utan endast ranteskillnadsersattning att utga vid eventuell
fortidsldsen av lanet vilket innebar att styrelsen fr.o.m. det datumet |6pande kommer att dverviga laget och eventuell
fortidslosen av en del av skuldbeloppet.

Var férening har en mycket god likviditet och stora vdrden i de 46 hyresratterna. Dock har inte hyror och avgifter
under 2014 tackt vara driftkostnader och rdntekostnader. En bostadsrattsférening maste ha en god balans mellan
intdkter och kostnader. Darfar har styrelsen beslutat att héja hyran med 10% fr.o.m. januari 2015. Malet med denna
hdjning &r att hyror och avgifter under 2015 ska tédcka alla kostnader férutom avskrivningarna. Skalet till att man viljer
att inte tacka dven avskrivningarna ar for att man redan har en stor reparationsfond. Detta har varit féreningens férsta
hela rakenskapsar sa det ar forst efter detta ar féreningen har en fullstdndig kostnadsbild. Under 2013 pagick
verksamheten endast under 2013-05-23-2013-12-31.

Hindelser efter verksamhetsarets slut
Avgiftsdkning med 10% har verkstéllts fr o m januari 2015. Man har latit flytta ett kapital pa 22 000 000 fran
Alandsbanken till SBAB for att fa battre inlaningsrinta.

Beskrivning fordelning intdkter och kostnader:

M intdkter
M Ranteintakter
M Fastighetsskétsel, reparationer

ochunderhall

W Taxebundna kostnader,

forsakring och tomtratt
M Forvaltningskostnader
M Avskrivningar

M Rantekostnader

i Fastighetsskatt

3000000 |’
2500000 1~

2000000 |

1500000 |~

1000000 |~
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Nyckeltal

Ekonomiska nyckeltal:

Genomsnittlig avgift per kvm bostadsrattsyta, kr 496
Lan per kvm total yta, kr 7427
Rdnta per kvm total yta, kr 294
Genomsnittlig skuldranta, % 3,95%
Fastighetens beléning_sgrad, % 41%

Genomsnittlig skuldrdnta dr bokférd rantekostnad i relation till skuldbelopp.
Fastighetens belaningsgrad ar fastighetslan i relation till fastighetens anskaffningsvirde.

Driftsnyckeltal:

Varmeforbrukning kWh/m2 (snitt pa tva

centraler) 164
Elkostnad kvm per total yta, kr 18
Varmekostnad per kvm total yta, kr 147
Vattenkostnad kvm per total yta, kr 21
Ovrigt drift per kvm total yta, kr 475

Disposition betraffande vinst och férlust

Forslag till behandling av féreningens resultat Belopp i kr
Balanserat resultat -160 750
Arets resultat -862 130
Totalt -1 022 880

Styrelsen foreslar att

i ny rakning dverfores -1022 880

Hanvisning till resultat- och balansridkning
Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar med

tillhérande tillaggsupplysningar. (]M\
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelsens intikter 1 6 627 630 4165 781
6 627 630 4 165 781
Rérelsens kostnader
Fastighetsskétsel 2 -412 434 -294 196
Reparationer 3 -442 375 -81 655
Underhall “ -17 248 -
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -1 967 987 -888 309
Ovriga driftskostnader 6 -671 001 -369 317
Fastighetsskatt 7 -222 549 -114 592
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -581 408 -607 376
Personalkostnader 9 -241 466 -131 418
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 10 -542 641 -109 924
Rorelseresultat 1528 521 1568 994
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intékter 11 377 280 263 271
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -2 767 931 -1 849 781
Resultat efter finansiella poster -862 130 -17 516
Resultat fore skatt -862 130 -17 516
Arets resultat -862 130 -17 516 Mbl
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 168 224 745 168 767 386
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar - 328 750
168 224 745 169 096 136
Summa anldggningstillgangar 168 224 745 169 096 136
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 814 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 188 275 411985
189 089 412 803
Kassa och bank 16 40 840 719 28 767 839
SUMMA TILLGANGAR 209 254 553

198 276 778 w

W
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Ansvarsforbindelser
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 119 175 927 111 416 436
Féreningens reparationsfond 143 234 -
Upplateseavgifter 8743914 3 509 786
128 063 075 114 926 222
Fritt eget kapital
Vinst eller férlust féregaende ar -160 750 -
Arets resultat -862 130 -17 516
-1 022 880 -17 516
Summa eget kapital 127 040 195 114 908 706
Avsiéttningar 18
Ovriga avséttningar 10 775 916 12 000 000
10775 916 12 000 000
Langfristiga skulder 19
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000
70 000 000 70 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 336 987 392 697
Skatteskulder 21 222 549 -
Ovriga kortfristiga skulder 22,2324 10 602 192 212
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 868 304 783 163
1438 442 1368 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 254 553 198 276 778
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 80 471 541 80 471 541
Summa 80 471 541 80 471 541

Inga Ingad_b\ .

A

\L\;@)\ Q) e



Brf Smaldnningen 3 10(19)
769623-7838

Kassaflédesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -862 130
Avskrivningar 542 641

-319 489

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -319 489
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 223714
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 70 370
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -25 405
Investeringsverksamheten
Omklassificering av anldggnngstillgangar 328 750
Avyttring av finansiella tillgangar 12993 619
Kassafldde fran investeringsverksamheten 13 322 369
Finansieringsverksamheten
Nyttjande reparationsfond forvarv -1224 084
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1224 084
Arets kassafléde 12 072 880
Likvida medel vid arets bérjan 28 767 839
Likvida medel vid arets slut 40 840719 w'\
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Principerna tilldmpas fér forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
réakenskapsaren. Jamférelsetalen har inte réknats om.

Véarderingsprinciper m m

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflytas.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Awvskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Féljande avskrivningsprinciper tilldmpas:

Byggnader: Avskrivning pa byggnad goérs enligt faststélld avskrivningsplan om 200 ar. O\L
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Noter
Not 1 Rorelseintdkter

2014-01-01- 2013-01-01-
Rorelseintidkter 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 3010 204 1665 107
Arsavgifter lokaler 24 059 20734
Bortfall arsavgifter -3 902 -43 590
Hyror bostader 2 936 556 2201017
Hyror lokaler momsplikt 59 743 29 871
Hyror lokaler 535 538 249731
Hyror p-platser 28 800 16 200
Hyror forrad 5980 -
Hyresbortfall bostader -23 215 -20 518
Hyresbortfall lokaler -31 227 -10 404
Intékter Gverlatelser/pantsattningar 53 086 56 293
Debiterad indrivning 4 650 1030
Int gemensama anlaggning momsfri 495 248
Oresutjamning 107 62
Forsékringsersattningar 26 753 -
Ovriga intakter 3 -
Summa 6 627 630 4165781
Not 2 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskdétsel 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 129 408 67 807
Fastighetsskotsel enligt bestalining 34 563 54 322
Fastighetsskotsel gard enligt bestéllining 13 325 36 984
Stadning enligt avtal 140 986 84 593
Stadning enligt bestallning 4 969 27 952
Mattor 37 907 11 971
Stdrmingsjour 25412 -
Snéréjning inklusive sandning 21750 4997
Gard 990 5570
Hisserviceavtal 3124 -
Summa 412 434 294196 () .
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Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-
Reparationer 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad 12111 -
Reparation hyresratt 44 748 67 000
Lokaler 28 884 -
Gemensamma utrymmen 3810 -
Las 53 947 3943
Tvattstuga 41 542 -
Soprum 8 563 -
Kallare 239 -
Trapphus - 4750
Installationer 54 478 -
VS 37970 -
Elinstallationer 12 687 4 809
Hiss 4211 -
Fonster 2 895 -
Utemiljé 53 828 1153
Gard 36733 -
Markanléggning 17 738 -
Parkeringsplatser 6714 -
Skadegérelse 1777 -
Ovriga reparationer 19 500 -
Summa 442 375 81 655
Not 4 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
Underhall 2014-12-31 2013-12-31
Stambyte 17 248 -
Summa 17 248 -
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2014-01-01- 2013-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvdrmning 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader 174 449 109 190
Gas 821 516
Varmekostnader 1387 560 601 538
Vattenkostnader 203 894 114 931
Sophamtning 82 180 62 134
Grovsopor 119 083 -
Summa 1967 987 888 309 (ﬂ(\
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Not 6 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 49101 29 867
Tomtrattsavgald 531172 314 638
Kabel-TV 90728 24 812
Summa 671 001 369 317
Not 7 Fastighetsskatt

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskatt 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 222 549 114 592
Summa 222 549 114 592
Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinventarier 48 726 18 829
Programvaror 1350 -
Foérbrukningsmaterial 13 383 3994
Annonsering 1800 3000
Kreditupplysningar 588 -
Paminnelser och krav 4472 1030
Overlatelseavgifter 18 873 7788
Pantséattningsavgifter 33768 48 061
P-platsbyten - 5340
Marklararvode 147 039 218 233
Kontrosmaterial trycksaker - 14776
Kontorsmaterial 5877 3 361
Telefon 967 -
Mobiltelefon - 240
Datakommunikation 84 312 63 321
Porto 1461 1086
Konstaterade hyresférluster 4829 -
Revisionsarvode 34 813 41 007
Ars-, féreningsstamma 479 -
Medlems- och styrelsemoéten 5663 2831
Styrelsemoten 493 -
Féreningsstdmma 2200 -
Samlingslokal - 2019
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 128 402 77 992
Ekonomisk férvaltning enligt bestalining 3281 -
Tekniks férvaltning enligt bestélining - 23917
Juridiska kostnader 15938 59 369
Ovriga férvaltningskostnader 8 500 2 350
Administration - 38
Bankavgifter 5326 3 606
Féreningsavgifter 6 950 5188
Ovriga externa kostnader 1919 -
Summa 581 409
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Not 9 Personalkostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Personalkostnader 2014-12-31 2013-12-31
L&n till kollektivanstallda 7 584 -
Styrelsearvoden 178 500 99 999
Arbetsgivaravgifter 55 382 31419
Summa 241 466 131 418
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark 542 641 109 924
Summa 542 641 109 924
Not 11 Ranteintdkter och liknande intdkter

2014-01-01- 2013-01-01-
Riénteintikter 2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter 376 478 262 960
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 800 311
Intaktsranta skattekonto 2 -
Summa 377 280 263 271
Not 12 Rantekostnader och liknande kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Réntekostnader och liknande resultatposter 2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 2767 917 1849224
Raéntekostnad, kortfristiga skulder 6 180
Kostnadsréntor skattekonto 8 377
Summa 2767 931 1849 781
Not 13 Byggnader och mark
Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 168 877 310 -
-Nyanskaffning 168 877 310

168 877 310 168 877 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -109 924
-Arets avskrivning enligt plan -542 641 -109 924

-652 565 -109 924

Redovisat varde vid arets slut 168 224 745 168 767 386
Taxeringsvirde byggnad 66 497 000 96 383 000
Taxeringsvidrde mark 37 651 000 46 851 000

104 148 000 143 234 000 (.M! :
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
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Ovriga kortfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avrakning skatter och avgifter 814 2
Momsfordran - 816
Summa 814 818
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2014-12-31 2013-12-31
Foérutbetalda kostnader 188 275 185 606
Upplupna ranteintéakter - 226 379
Summa 188 275 411 985
Not 16 Kassa och Bank
Kassa och Bank 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 2490435 2906 102
Alandsbanken 01 860 42 2 323 527 13 843 951
Alandsbanken 01 880 45 12 146 873 12017 786
Alandsbanken 01 901 98 23 879 884 -
Summa 40 840 719 28 767 839
Not 17 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser Yttre fond avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 111 416 436 - 3509786 - -17 516
Arets férandring 7 759 491 143 234 5234 128 -160 750
Disposition av
féregaende
ars resultat 17 516
Arets resultat -862 130
Vid arets slut 119 175 927 143 234 8743914 -160 750 -862 130
Not 18 Avsiéttningar
Reparationsfond férvérv 2014-12-31 2013-12-31
Reparationsfond férvarv 10 775 916 12 000 000
Summa 10 775 916 12 000 000 ()},
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Not 19 Langfristiga skulder
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Langivare Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
AB 231150 620 34 3,90 2016-06-16 70 000 000 70 000 000
Summa 70 000 000 70 000 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 80 471 541 80 471 541
80 471 541 80 471 541
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 20 Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Leverantdrsskulder 336 987 392 697
summa 336 987 392 697
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 2014-12-31 2013-12-31
Berédknad fastighetsskatt 2014 222 549 -
Summa 222 549 -
Not 22 Moms och sarskilda punktskatter
Redovisningskonto moms 2014-12-31 2013-12-31
Redovisningskonto moms 3501 -
summa 3501 -
Not 23 Personal skatter, avgifter och I6neavdrag
Personalens skatter, avgifter, I6neavdrag 2014-12-31 2013-12-31
Betald kallskatt 274 -
Avrakning sociala avgifter 555 -
Summa 829 -
Not 24 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga kortfristiga skuler 6272 192 212
summa 6 272

192 212 (5[&
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 7583 7 583
Forutbetalda avgifter/hyror 539 080 478 986
Restbelop avgifter/hyror -20 -24
Beraknat revisionsarvode 22 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 299 661 276619
Summa 868 304 783 164 0“4
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Smalinningen 3
Org.nr. 769623-7838

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smilinningen 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen. Cﬂﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av Arsredovisningen har jag iven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Smalinningen 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av drsredovisningen granskat
viisentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag hat iiven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Claudio H nriksson
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